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PALAI S VIDEO-RUNDGANG

ESTATE Rundgang durch die Wohnung - 2 Minuten

ERSTBEZUG NACH RENOVIERUNG - 2026

Karl-Kraus-Gasse 10

Stiege 1/ Top 8 - 1120 Wien - Hetzendorf

€ 330.000 71,15 m’ 2 7,31 m’

KAUFPREIS WOHNFLACHE ZIMMER DAVON LOGGIA,

GANZJAHRIG NUTZBAR



https://drive.google.com/file/d/1PkSZwWWb3s-3QksHhL7dj3BnG8mq6Qnc/view
https://drive.google.com/file/d/1PkSZwWWb3s-3QksHhL7dj3BnG8mq6Qnc/view

@ EI?”ATELAIS KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

DAS OBJEKT

/Zwei Zimmer in Hetzendorf,
2026 renoviert.

Bad, WC und Wohnkiichenraum dieser Wohnung im 2. Liftstock sind neu.
Verkauft wird sie als Erstbezug nach Renovierung — direkt vom

Eigentﬁmer und provisionsfrei.

RENOVIERT 2026 RENOVIERT 2026 RENOVIERT 2026

Neues Bad Neues WC Neuer

mit Dusche separat vom Bad Wollrlliﬁcllenraum

Wohnen und Kochen in einem Raum

Beschreibung Auf einen Blick

Die Wohnung liegt in der Karl-Kraus-Gasse 10,
— Renoviert 2026: Bad, WC und

Stiege 1, Top 8, in einem 1976 in Ziegelbauweise
Wohnkiichenraum neu

errichteten Haus mit Personenaufzug. Auf 71,15 m2

Wohnflache verteilen sich der neue . ) ) )
o ] — 71,15 m2 Wohnflache inkl. Loggia, 2 Zimmer
Wohnkiichenraum, zwei Zimmer, ein Vorraum,

Bad, separates WC, ein Abstellraum und eine ) . ) )
, , , — Loggia vollsténdig verglast, mitbeheizt,
verglaste Loggia. Dazu gehért ein grolSrdumiges .
ganzjshrig nutzbar

Kellerabteil.

Die Loggia ist vollstandig verglast, nach auf8en — 2. Liftstock, Personenaufzug im Haus
geschlossen und wird iiber den Wohnkiichenraum

mitbeheizt — ein ganzjéhrig nutzbarer Teil der — Separates WC, Abstellraum, grol3raumiges
Wohnflache. Kellerabteil

Geheizt wird mit einer Gas-Etagenheizung, die — Néihe Schloss Hetzendorf

Fenster sind Kunststofffenster. Im Haus stehen ein
Wasch- und Trockenraum sowie ein Fahrradraum — Provisionsfrei direkt vom Eigentiimer

zur Verfigung.

Palais Estate - office@palaisestate.com 02 /11



PALATIS

ESTATE

DATEN & KOSTEN

Eckdaten

Objekt

Adresse

Rechtsform
Zustand
Wohnflsche
davon Loggia
Zimmer
Etage
Ausrichtung
Baujahr

Bauweise

KAUFPREIS

€ 330.000

Karl-Kraus-Gasse 10
Stiege 1 / Top 8, 1120 Wien

Wohnungseigentum
Erstbezug nach Renovierung
71,15 m?

7,31 m2, Wohnraum

2

2. Liftstock

Nordost

1976

Ziegelbauweise

Monatliche Kosten

Betriebskosten

Reparaturriicklage

Umsatzsteuer

Gesamt pro Monat

€ 219,64
€ 80,33
€ 21,96

€ 321,93

Laut Vorschreibung, Stand 01/2026. Reparaturriicklage der
Eigentimergemeinschaft: € 75.000 per 07.04.2025.

Palais Estate - office@palaisestate.com

KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

PRO M2 WOHNFLACHE

<€ 4.638,09

Ausstattung

Bad 1, mit Dusche
we 1 sopar
Kiiche Wohnkiiche

Abstellraum 1

Loggia vollstandig verglast, mitbeheizt
Kellerabteil grof3réumig

Heizung Gas-Etagenheizung

Fenster Kunststofffenster

Aufzug Personenaufzug

Allgemeinrdume  Wasch-/Trockenraum,

Fahrradraum

Energieausweis HWB 97 kWh/m2a, Klasse C

Kaufnebenkosten

Grunderwerbsteuer 3,5%
Grundbucheintragung 1,1 %
Vertragserrichtung 1,5 % + USt
Vermittlungsprovision keine

Provisionsfrei, direkt vom Eigentiimer. Vertragserrichtung inkl.

Treuhand durch NHP Notare, zzgl. Barauslagen.
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ﬁ PALAI S KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

ESTATE

RENOVIERT 2026

Wohnkiichenraum und Loggia

WOHNKUCHENRAUM - NEU 2026 WOHNKUCHENRAUM, BLICK ZUR INNENWAND

LOGGIA, VOLLSTANDIG VERGLAST - GANZJAHRIG NUTZBARER WOHNRAUM

Palais Estate - office@palaisestate.com 04 /11



PALATIS

ESTATE

KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

INNENRAUME

Bad, WC und Vorraum

BAD MIT DUSCHE - NEU 2026 DUSCHE - NEU 2026

SEPARATES WC - NEU 2026 VORRAUM

Palais Estate - office@palaisestate.com 05 /11



KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

PALATIS

ESTATE

WOHNEN

Zimmer und Umgebung

ZIMMER 1 ZIMMER 2

Umgebung

P37

r
4 (P

1
|

| "l
L

PARK MIT SPIELPLATZ IN DER UMGEBUNG PARKWEG IN DER UMGEBUNG

Palais Estate - office@palaisestate.com 06 / 11



@ EI?TAATELAI S KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 -

GRUNDRISS

Raumaufteilung

18 2% 546
4 958 1
| i
! .
|
amgr—— ———
|
T 2071 m2
o =z .. WOHNR
) © bl L0661A7115 m2
o Fiichen bez. j
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| - mm2% N / E:,{
= : e .

2 210

| Bestandsplan vor Renovierung — akeualisierter Grundriss folgt.

WOHNRAUM ZIMMER KUCHE VORRAUM
20,71 m’® 11,91 m* 8,42 m’ 14,84 m®
BAD WC ABSTELLRAUM LOGGIA
3,78 m® 1,13 m’ 3,05 m® 7,31 m*

Raumflachen laut Bestandsplan. Wohnflache 71,15 m?, davon verglaste Loggia 7,31 m? (ganzjshrig nutzbarer Wohnraum).

Palais Estate - office@palaisestate.com

1120 WIEN
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PALATIS

ESTATE

LAGE

KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

Hetzendort, 1120 Wien

Die Karl-Kraus-Gasse 1iegt in Hetzendorf im 12. Bezirk, in der Nihe von

Schloss Hetzendorf.

Was man im Alltag braucht, ist im nahen Umkreis
zu finden: Supermarkt, Backerei, Arzt und
Apotheke liegen ebenso innerhalb von rund 500

Metern wie Schule und Kindergarten.

Entfernungen

Bus und StralBenbahn sind ebenfalls in rund 500

Metern erreichbar, ein Bahnhof in etwa 1,5

Kilometern. Zur U-Bahn und zum nachsten

Autobahnanschluss sind es jeweils rund 2

Kilometer.

500 m 1.000 m

ALLTAG & OFFIS BESORGUNGEN
Supermarkt Geldautomat
Béckerei Bank

Arzt Post

Apotheke Polizei

Schule

Kindergarten
Bus

StralRenbahn

Alle Entfernungen sind gerundete Luftlinien-Angaben und kénnen vom tatséchlichen Fullweg abweichen.

Palais Estate - office@palaisestate.com

1.500 m

GESUNDHEIT & BAHN
Klinik / Krankenhaus

Bahnhof

2.000 m

ANBINDUNG
U-Bahn

Autobahnanschluss
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PALATIS

ESTATE

KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

ENERGIEAUSWEIS - SEITE 1 VON 2

2 Ausgestellt 01.01.2022 - giiltig bis 01.01.2032
HWB 97 kWh/m a- Klasse C BauSachverstandigenBiro Starnberg & Partner

Energieausweis fur Wohngebaude

gemaB Onorm H 5055
und Richtlinie 2002/91/EG

Qesterreichisches Institut fiir Bautechnik

GEBAUDE

Gebdudeart  Mehrfamilienhaus Erbaut nach 1950
Gebaudezone Katastralgemeinde Hetzendorf
StraBe Karl-Kraus-Gasse 8 - 10 KG-Nummer 01304
PLZ/Ort 1230 Wien-Liesing Einlagezahl 31

Eigentil Wohnungseigent inschaft Grundstiicksnummer 50/11

1120 Wien, K:rI-Krau;Gasse 8-10, ident Rosenhiigelstrasse 29,

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BE| 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

A ++

+

HWB-ref = 97 kWh/m2a

ERSTELLT
Erstellerin Organisati BauSachverstandigenBiiro
STARNBERG & PARTNER GmbH.
Erstellerin-Nr. Ausstellungsdatum  01.01.2022
GWR-Zahl Gultigkeitsdatum 01.01.2032
Geschaftszahl BS 3617 / BS 3330 Unterschrift
Dieser Ei i it den Vi ben der 6"E ieel g und Wi hutz" des EA-01-2007-SW-a 1
[ ichischen Insti fiir B: hnik in Ul der 2002/91/EG (ber die Gesamtenergieeffizienz EA-WG
von é 1 und des Ei i is-Vorlag (EAVG). 25.04.2007
Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1581. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG; Snr: ECT-20140116XXXA309 Seite 1/33
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PALATIS

ESTATE

ENERGIEAUSWEIS - SEITE 2 VON 2

Gebiude- und Energiedaten

Energieausweis fur Wohngebaude

gemaB Onorm H 5055
und Richtlinie 2002/91/EG

Qesterreichisches Institut fiir Bautechnik

KARL-KRAUS-GASSE 10 - TOP 8 - 1120 WIEN

Energieausweis fiir das Gebaude
Karl-Kraus-Gasse 8—10

GEBAUDEDATEN KLIMADATEN
Brutto-Grundflache 6.779,09 m? Klimaregion

beheiztes Brutto-Volumen 23.2184 m® Seehohe
charakteristische Lange (Ic) 4,06 m Heizgradtage
Kompaktheit (A/V) 0,25 1/m Heiztage

mittlerer U-Wert (Um) 1,27 W/meK Norm-AuBentemperatur
LEK-Wert 63 mittlere Innentemperatur

WARME- UND ENERGIEBEDARF

N/SO
210 m
3361 Kd
277 d
-12,0°C

20°C

HWB 656.898 kWh/a 96,90 kWh/m?a 645.729 kWh/a 95,25 kWh/m?a

WWWB 86.603 kWh/a 12,78 kWh/m2a

HTEB-RH 849.778 kWh/a 125,35 kWh/m?a

HTEB-WW 126.994 kWh/a 18,73 kWh/m2a

HTEB 977.568 kWh/a 144,20 kWh/m?a

HEB 1.709.900 kWh/a 252,23 kWh/m2a

EEB 1.709.900 kWh/a 252,23 kWh/m?a

PEB

co2

ERLAUTERUNGEN

Heizwérmebedarf (HWB): Vom Heizsystem in die Rdume abgegeb War ge die bendtigt wird, um wahrend
der Heizsai bei einer standardisierten Nutzung eine Temperatur von 20°C zu halten.

Heiztechnikenergiebedarf (HTEB): Energiemenge die bei der Wiarmeerzeugung und -verteilung verloren geht.

Endenergiebedarf (EEB): Energi_emenge die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und Warmwasserversorgung

inklusi diger Energi 1gen fiir die Hilfsbetriebe bei einer typischen

Standardnutzung zugetfiihrt werden muss.

Die E iek len dieses E i ises dienen der | ion. Aufgrund der idealisi; Eil
bei dchlicher Nutzung erheblich Insbesondere Nutzungseinheiten unterschiedlicher Lage kénnen aus Griinden
der Geometrie und der Lage ihrer von den hier ar

Berechnet mit ECOTECH Software, Version 3.3.1581. Ein Produkt der BuildDesk Osterreich Gesellschaft m.b.H. & Co.KG: Snr: ECT-20140116XXXA309

Palais Estate - office@palaisestate.com

EA-01-2007-SW-a 2
EA-WG
25.04.2007

Seite 2/ 33
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PALATIS

ESTATE

KONTAKT

Besichtigung

nach Vereinbarung.

Sie méchten die Wohnung sehen oder haben Fragen zum Objeki? Schreiben

Sie uns — wir melden uns mit einem Terminvorschlag.

ofﬁce@palaisestate.com

OBJEKT KAUFPREIS VERKAUF
Karl-Kraus-Gasse 10 € 330.000 direkt vom Eigentimer
Stiege 1/ Top 8, 1120 Wien provisionsfrei Palais Estate

VIDEO-RUNDGANG
Rundgang durch die Wohnung - 2 Minuten

drive.google.com/file/d /1PkSZWW Wb 3s-3QksHhL7dj3BnG8maéQnc /view

Rechtshinweis. Angaben ohne Gewshr, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé dient der Information und stellt kein

verbindliches Angebot dar. Flschenangaben laut Bestandsplan; monatliche Kosten laut Vorschreibung, Stand 01/2026.

Energieausweis. HWB 97 kWh/m?a, Klasse C, ausgestellt am 01.01.2022 vom BauSachversténdigenBiiro Starnberg & Partner, giiltig bis
01.01.2032.

Kaufnebenkosten. Grunderwerbsteuer 3,5 %, Grundbucheintragung 1,1 %, Vertragserrichtung inkl. freuhandiger Abwicklung 1,5 % zzgl. USt

und Barauslagen. Keine Vermittlungsprovision.


https://drive.google.com/file/d/1PkSZwWWb3s-3QksHhL7dj3BnG8mq6Qnc/view
https://drive.google.com/file/d/1PkSZwWWb3s-3QksHhL7dj3BnG8mq6Qnc/view

